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PA10 N REGLEMENT

REGLES COMPLEMENTAIRES AUX REGLES DU PLUM EN VIGUEUR

Le reglement applicable dans ce lotissement est le réglement dans lequel est situé le terrain a ce jour dans le Plan Local
d'Urbanisme en vigueur sur la Métropole de Nantes (Zone UMd1).

UMd1

« UMd]1, la ville apaisée

Le sous-secteur UMd1 caracteérise les
tissus principalement pavillonnaires en
cours de mutation notamment par des
divisions parcellaires.

L'objectif est de poursuivre la mutation
engagée mais en l'encadrant
davantage pour en améliorer la qualité
- respect de l'intimité et de
l'ensoleillement des jardins privés en
particulier. »

Il est complété par les points suivants :

CHAPITRE A — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE D'ACTIVITE

ARTICLE A1 — INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS
ETS AETIVERES

Sont interdits sur le projet :

- Les écliennes de plus de 12m.
- Les sous-sols.
- Toute construction en espace boisé classé.

ARTICLE A.2 = LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET
ACTIVITES

L'ensemble immobilier est essentiellement destiné a I'habitation. Toutefois, I'exercice des professions libérales ou autres
activités tertiaires est autorisé dans la mesure ot :

- Le volume contenant le local professionnel soit intégré & la construction principale,

- La superficie nécessaire a cette activité ne remette pas en cause la destination premiére de la construction qui
doit rester I'habitation,

- L'activité projetée ne génére pas de nuisance et que toutes les dispositions utiles soient prises pour rendre
I'activité compatible avec le milieu environnant, ‘

- La superficie nécessaire au stationnement soit prévue sur le lot.

ARTICLE A.3 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Cf PLUmM
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CHAPITRE B — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE B.1 = IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

B.1.1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Cf PLUM

B.1.2 HAUTEUR ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Cf. PLUm

ARTICLE B.2 — QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Cf. PLUM

ARTICLE B.3 = TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Le projet prévoit au niveau des espaces communs, la création des surfaces suivantes

- 26m? de surface en noue pondérée avec un coefficient de 1,2, soit une surface pondérée de 31,2m%
- 422m? de surface sous couvert végétal existant avec un coefficient de 1,2 soit une surface pondérée de 506,4m?.
- Autotal le projet prévoit une surface de 506,4 + 31,2 = 537,6m?* de pleine terre au niveau des espaces communs.

Le CBS & atteindre sur les autres parcelles du lotissement est de -

surface de pleine terre a atteindre — 3, surface de pleine terre réalisées sur les espaces communs avec pondération
surface des lots en secteur UMd1

CBS a atteindre =

_ 2021,5-537,6
- 3112

Chagque parcelle devra donc atteindre un CBS de 0,48 afin d'atteindre a I'échelle du lotissement 'objectif d'un CBS a 0,5.

=048

B.3.2 — TRAITEMENT PAYSAGER DES ESPACES SITUES DANS LA MARGE DE RECUL

Cf PiUmM

CHAPITRE C — DESSERTE DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE C.1 — DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

L'accés commun prévu au sud-ouest de 'opération (qui sera en contact avec I'avenue André Malraux) desservira les lots
1,2, 5 et A. Chacun des lots auront un acces direct sur cette voirie nouvellement créée.

Les lot 3 et 4 auront un accés direct sur l'allée des Cédres.

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions sera assuré sur I'emprise du lot, en dehors des
voies de circulation publiques.

Afin d'éviter le plus possible le stationnement précaire des usagers sur la voirie, il sera imposé sur chaque lot la création
d'au minimum deux places de stationnements.

Il sera demandé & chacun des acquéreurs, la mise en place de 2 places aérienne en plus d'un éventuel garage. L'emprise
de cette enclave devra impérativement faire au minimum 5m de large sur 5m de profondeur. Ces places devront rester
. ouvertes sur le domaine public, c'est a dire qu'aucun portail ou portillon ne sera autorisé. Si un portillon est souhaite, il
prendra place en retour sur I'enclave.
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De plus, conformément aux exigences de Nantes Métropole, les haies et clotures situées 3 proximité de ces places de
stationnement devront étre installé de maniere a laisser libre 'accés aux coffrets (gaz et électricité) ainsi qu’aux citerneaux
(eau potable et télécom).

(Cf. PA4

ARTICLE C.2 — RACCORDEMENT ET GESTION DES EAUX PLUVIALES

Selon les préconisations du PLUm, il est désormais nécessaire de metire en place un systéme de gestion des eaux pluviales
a la parcelle.

Pour I'ensemble des lots une gestion des eaux pluviales a la parcelle est réalisée au moyen d'une noue ou d‘un jardin de
pluie. Ces ouvrages doivent permettre a la majorité des eaux pluviales d'étre infiltrées. Dans le cas d'une forte pluie ces
eaux déborderont sur la voie pour ensuite arriver sur la noue située le long de la voirie qui se rejette dans le fossé public
présent au niveau de I'Avenue André Malraux.

Linfiltration se réalisant sur les 30 premiers centimétres du terrain, il est important de réaliser des talus au-dessus du terrain
naturel pour permettre de créer le volume minimal nécessaire indiqué sur les piéces du permis et permettant de garantir
une bonne infiltration des eaux.

Page 4 suraa

AGEIS
=\



HEE
SIEOV

TT.ns § abny

W 0SZ 3jjanpisas saydupid ap 3a0fns

’ W 0SZT aanquisip Jayoupyd ap 30fing

W 00ST 3|qiuodsip 4aysuoyd ap azofins

W BES 24q1f 510/ sap auuadow apifiadns

oy/bo| /T 2103y /Juawabol ap aiquioN

5101 9 §9212 510 ap aIquIoN

‘boy £ spuawaboj ap |D10} 2iquIoN

M TEE sunwiwod saaodsa 3a0fins

W ZITE anponaud adofing

W EvOY 13f0ud np ajpjo) 230LanS

9 L W 8'EE0T

w T [4 |e10s 10| 9
W 002 T T M EPT M PSYT W S0E 24911307 S
W 00T T T U 08T 24 0°T0% M L8E 24q11301 14
A 002 E T WM 89T A T'T9T U BEE aiqn ol 13
A 00 T T W 08T U ¥'9LT M 0LE aiqn 101 [4
W 00T T T M 08T U 6'TTY M BEE aiqriol T

J31ssop ne ajuiol
anbijneapAy a3ou
S22 | SsjuswsSo| e|daAe piolde ud
S10]2pqN | SPgN  Jasigeawaaduwil
B WnNWIXew
asepns

WInLUIXew
13ydueyd
ap asepng

§gD Np [n2je3 ne
ayns Japadsal

E 3[EWIU[W 3113]
auiajd ap aoegns

530] S3p 37EJANS

(083 s1oy)
TPINN U0z Ul
S30| SIp 30eINS

aidojodAL

S31214434NS S3d Nv379

ININTT93IY K OTVd

. (vd) 439VN3IWV.a SINYId

() LINVANQ —S38A3D 537

1 - L 3IXINNY



Les CEDRES — ORVAULT (44)

 ANNEXE 2 : LIMITE DES PRESTATIONS DUES PAR L'AMENAGEUR ET L’ACQUEREUR

PERMIS D’AMENAGER (PA)

PA10 N REGLEMENT

Nature des ouvrages

A la charge de I'Aménageur

A la charge de I'Acquéreur ou du constructeur

Terrassements généraux a l'extérieur des emprises
de terrains cédés.

Déboisement sur le lot
Dessouchage et nivellement a l'intérieur des
terrains cédés
Drainage
Remblaiement et stabilisation

Terrassements Démolition éventuelle des batiments existants sur . y e
e Evacuation des déchets ou déblais
les terrains cédés. 4 3
(e S e ; excédentaires
Déboisement indigué sur les plans du permis : s
Extraction des ouvrages souterrains situés a
I'intérieur du terrain cédé
Sondages du terrain.

Tous travaux a l'intérieur des terrains privés y
Voirie Voirie située sur les parties communes. compris les accés a la chaussée jusqu'en limite

de celle-ci, -

Assainissement

Réseau EU sous chaussée
Branchement EU @160 + tabouret
Réseau EP sous chaussée

~ Tous travaux de desserte 3 |'intérieur des
terrains prévus depuis les branchements
amenés en limite de propriété
Mise a niveau des tabourets de branchement
EU
Fourniture et pose des éventuels piéges 3 eaux
Fourniture et pose des éventuelles pompes de
relevage EU.
Mise en place des zones d'infiltration comme
préconisé dans les piéces du permis

Eau potable

Réseau sur domaine public
Pose du citerneau de branchement en limite du
domaine public type circulable piétons

Tous travaux a l'intérieur du terrain privé y
compris la pose du compteur, la douille et le
clapet anti-retour
Pose compteur

Electricité Moyenne Tension

Canalisation moyenne tension en totalité jusqu'aux
postes de transformation
En cas de poste public, réalisation du génie civil du
poste de transformation prét 3 recevoir
I'équipement MT/BT
L'équipement de ces postes dans le cas de
distribution publique est & la charge d'ENEDIS

Gaz

Pose du réseau principal et du coffret de
branchement.

Tous travaux a l'intérieur du lot privé ainsi que
la pose du compteur

Electricité - Basse tension

Raccordement BT depuis le poste le plus proche
jusqu'a la limite du lot, coffret inclus et
branchement sur le réseau principal.

Branchement électrique a l'intérieur du lot
(liaison B).
La pose du compteur,

Téléphone

Réseau général
Génie civil (fourreaux et chambres de tirage)
nécessaire au passage
Pose d'un citerneau de branchement

Tous réseaux a l'intérieur du terrain cédé a
partir de la chambre Téléphone la plus proche
y compris le regard.

et clétures

Espaces verts, espaces libres

Aménagement de tous les espaces publics figurant
au dossier de lotissement
Aménagement des espaces verts figurant dans le
dossier de lotissement
Nettoyage du site et évacuation des déchets verts
Plantation des arbres et arbustes indiqués dans le
dossier de lotissement
Fourniture et pose des clétures indiquées sur les
plans du permis

Entretien obligatoire des plantations, écrans
végétaux, clétures et portillons
Pose des haies et clotures a I'intérieur des lots
privatifs

Respect du réglement du lotissement
Cléture laissant accés aux compteurs

Reéalisation de I'éclairage privé a l'intérieur des

limites du terrain cédé

Protection des ouvrages
réalisés et des bornes
implantées

Versement de 800€ TTC sur un compte
séquestre chez le Notaire
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ANNEXE 3 : MODE D'EMPLOI DU PLUM

Afin de pouvoir vous orienter dans la lecture du PLUM, voici ci-dessous un lien qui vous explique les différents documents
qui constituent le PLUM :

https:

ue-le-plum/mode-demploi-du-plum.html#

* A - Dispasitions générates
Y b appitiquer pour toute parcelle

s

\

Dispositisns complémentaires

y
]
en fonction de |3 localization da ma parcslle 4 5

lum.nantesmetropole.fr/home/le-plum/quest-ce-

K

Plans des anbexes du Pllim

mon projet

Annexes du PLUm

fee comzuite les plans des anresss et

Plan de Zonage, Réglement et Plans Thématiques

siima pareelie ext concerie,

Fapplique les disparitions

Je repére ma parcelle zur be plan de rorage (2) et japplique 3 dispostions générsles OAP Thématiques riglemantaires aatodiees.
(partie } durig| B etl scrhques 8 ma zene (partie 2 du i
righement] (¢) ef 5 ma parrelde ext concrmde. je consulte les annexes du réglement (d) Jeprends en compte les crientatiora des 4

Sima paszelle e11 ccncem de par une protection patrimoniale. fapplique les diposi-

Orierdstions d Aménsgement et d Pragram-
matian (OAP] thématiques dam b congeption

tioas quet o tie 3 du rég] el da mon projet:
¥ - ONP TVEp (Trame Verte ot Blsue ct payiage)
5 ma porroiie e3t roncemee pat une OAP = erend p Jent m"f:"‘"““'
- 0AP Laire

tioeis de FOAP (f).
+
Ie consuite les plars thématiques €€, sime parcede estcntcemnds, [applique les

Documents de référence métropolitains

-OAP CAE [Climat, Alr, Ensrgie)

et communaux
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LES CEDRES — ORVAULT (44)

ANNEXE 4 : EAUX PLUVIALES : MODE D'EMPLOI

PERMIS D’AMENAGER (PA)

PA10 N REGLEMENT

4

00D

Vr_Lf- Etape 1
Co o™

Prendre connaissance
de la réglementation

L3 surface de votre projet a une emprise au 5ol ou une sur-
face imperméabilisée d'au mains 40 m”. la gestion des eaux
pluviales est obligatoire.
Deux cas de figure se présentent :
Votre projet est inclus dans un lotissement [zmenzge-
ment d'ensemble intégrant une gestion globale des eaux
pluviales a l'échelle de 'opération] : vous devez alors res-
pecter les prescriptions de I'sménageur En labsence de
prescriptions, se reporter au cas n"2.
Votre projet n'est inclus dans aucun lotissement ou
aménagement d'ensemble : vous devez alors gérer les
eaux pluvisles sur votre propriété en respectant les régles
du zonage pluvial de Nantes Métropole decrites dans les

Etape 2

Déterminer les surfaces
imperméabilisées

Les surfaces impermeabilisées carrespondent aux surfaces
étanches, non permeéables, empéchant linfiltration naturelle
de l'eau de pluie dans le sol (toitures, terrasses, accés, chemi-
nement, parking..}:

En choisissant des revétements per-

— meables (surfaces sablées, pavées, sur

dalle...] ou des surfaces régulées (toit
stockant...), je limite mes surfaces im-
perméabilisées et réduis ainsi le volume
d'eau a stocker.

étapes suivantes.

ML/ Que le projet soit réalisé par vos soins ou un

= @: professionnel (constructeur, pavillonneur...),
la solution de gestion des eaux pluviales doit
étre étudiée le plus tot possible, dés le dé-
marrage de la conception, pour étre intégrée
alaménagement.

EXEMPLE EXEMPLE

Jai un projet de construction dune habitation d'environ
112 m* d'emprise au sol et de 77 m d'aménagements exté-
rieurs sur une parcelle de 400 m’. Mon projet est superieur
& la surface de référence (40 m” d'emprise au sol ou de sur-
face impermeabilisée). Il n'est inclus dans aucun aména-
gement hydrauligue densemble Un dispositif de gestion
des eaux pluviales doit étre mis en place en respectant les
régles du zonage pluvial

Mon projet est compose d'une maison avec une toiture
en ardoise de 80 m” et une toiture végetalisee de 32 m’,
dune terrasse carrelée de 47 m’, dune voie daccés en
envobé de 30 m* et d'un jardin de 211 m’

Je calcule :
@ les surfaces imperméabilisées (Sa) :
Toiture = 80 m*
Terrasse = 47 m*
Acces, parking= 30 m’
Total = 157 m*®
Je ne tiens pas compte dans ce calcul : Sc

® des surfaces régulées de toiture (Sb)
végétalisée qui permet de stocker les eaux
pluviales tombées sur le tait avec une hauteur
d'eau libre de 5 cm - 32 m?

® des surfaces perméables de pleine terre
(Sc) jardin : 211 m®

Figure 1: Page 2 du mode d'emploi pour la gestion des eaux pluviales réalisé par Nantes Métropole
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Les CEDRES — ORVAULT (44)

Etape 3

Déterminer le volume
d'eau a stocker

Le volume deau pluviale a stocker temporairament sur le
terrain est de -

16 litres par m® Imperméabll]sé

{L6 m" pour 100 m® impenméal

i
:©, Comment convertir en m?*

- unvelume en litre 7

HhA
1000L =
U]

EXEMPLE
Je calcule le volume que je dois stocker sur mon terrain :

Je convertis en m* ;

10001=1m3

25121=2512 m?

Le volume a stocker sur mon terrain

est de 2,51 m®.

PERMIS D'AMENAGER (PA)

PA10 N REGLEMENT

Etape 4

Choisir la technique de gestion
des eaux pluviales la plus adaptée
a votre terrain
(Cf. : exemples illustrés au verso)

L'évacuation des eaux stockaes : priorité a linfiltration natu-
relle dans le 5ol Lexcés d'eau n'ayant pas pu étre infiltre peut
étre évacué par un tuyau avec un débit régulé vers un exu-
toire (au fossé, vallon, caniveau, reseau public).

Pour ne pas inonder son habitation, celle d'un voisin ou la
voirie publique, en cas de saturation des cuvrages lors d'épi-
sodes pluvieux intenses, un dispositif pour accompagrer le
débordement daoit également étre preévu.

MLy, Le raccordement au réseau public mest

- — pas recommandée, En optant pour une so-

™ lution par infiltration, vous faites l'écono-

mie d'un branchement et d'une demande

de raccordement auprés de l'opérateur
assainissement.

EXEMPLE

Je choisis parmi les nombreuses techniques possibles
(CF. : exemples fllustrés au verso) de résliser une tranchée
au point bas du terrain pour collecter, stocker, infiltrer et
réguler mes eaux piuvisles La tranchée est remplie de
cailloux (grave 20/80) avec 30 ¥ de volume disponible
pour stocker l'eau

Je calcule le volume de la tranchée (V) & réaliser :
Volume & stocker (m?} _ 2,51 (m?)
T e o i 837 m?
T e~ o

Je détermine les dimensions de la tranchée a réaliser :
Je dispose d'une emprise denviron 6 m de long sur 2 ou
3 m de large pour implanter mon dispositif. Le volume de
la tranchée est établi 3 partir de la formule :

Viasse = LONgueur x largeur x hauteur

v 3
e e e ST
Longueur x largeur 6 (m)x 2 (m}

Je choisis donc de réaliser
deux tranchées de 6 m de long,
de 1 m de large et de 70 cm de profondeur.

Figure 2 : Page 3 du mode d'emploi pour la gestion des eaux pluviales réalisé par Nantes Métropole
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LES CEDRES — ORvVAULT (44)

Etape 5

Constituer votre dossier
technique de demande de
validation de projet de gestion
des eaux pluviales

Renseigner le formulare disponisle sur metropole nantes fr
et préparer les documents & fournir.

2 Elaborer le plan de masse de votre projet sur leguel
figure limgplantation et le descriptf des constructions,
des aménagements et du {ou des) disposiufis) de gestion
des eaux pluvizles
|/
~ =~ Les eaux pluviales doivent impérativement
@ &tre sépardes des eaux usées

Pour sécuriser la réalisation de votre pro-
jet. optez pour une pré-instruction en
adressant votre dossier complet 2 votre
pole de proximite de Mantes Métropole
avant de deposer votre demande d'urba-
nisme {contacts au dos).

EXEMPLE

Je dessine le pian de masse de man projet

FROAET EXEMFLE
MAESON e e '
INDIVIDLELLE | PLAN MASSE

PERMIS D’AMENAGER (PA)

PA10 N REGLEMENT

Etape 6

Déposer aupreés de votre mairie
votre demande d'urbanisme
et joindre le dossier complet

de demande de validation
de projet de gestion des eaux
pluviales

;"; Le service instructeur n'est en me-

X " sure d'accorder une autorisation de
construire qu'a condition que le pro-
jet respecte les dispositions du zonage
pluvial et du PLUm. Par aifleurs, enlab-
sence dinformation ou en cas de non
conformité du dispositif de gestion
des eaux pluviales, le raccorderment au
réseau public ne sera pas autorisse

Surfaces impermeabizees (187 9
Surfaces raquiees 32wy
Surfaces de plene terre (211 )

Terran Kourd
Cotr &= mitre

Resexe ot mgnds £ oa usees
fotes of dumitre 3 precaen

Reseas ot pegards Feax plaviales
Icotes of dametre 3 precnen)

2 Tancee dirfilmton de fm
- Suryee driraste - 12 e

- Hastewr gave 20 0= 00 m
-Wolume tanches = 4wt

- Indice devide- 30X

= Capacite de stockage- 28 m

[ipeaitd de regulson
lhmesa:m

Sems ecoulemest & surverse
Ien debordemens

Figure 3 : Page 4 du mode d'emploi pour la gestion des eaux pluviales réalisé par Nantes Métropale
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L'ensemble des lots réalisera une gestion des eaux pluviales a la parcelle au moyen d'une noue ou d'un jardin de pluie.
Ces ouvrages doivent permettre & la majorité des eaux pluviales d'étre infiltrées. Dans le cas d'une forte pluie ces eaux
déborderont sur la voie pour ensuite arriver dans noue située le long de la qui débouchera sur le réseau d'eau pluviale
présent rue de I'lle de Noirmoutier

L'infiltration se réalisant sur les 30 premiers centimetres du terrain, il est important de réaliser des talus au-dessus du terrain
naturel pour permettre de créer le volume minimal nécessaire indiqué sur les pigces du permis et permettant de garantir
une bonne infiltration des eaux.

Jardin de pluie Noue

...... I —lt

Situation sur le terrain Situation sur le terrain

| [
| |
1 |
\ 1
| |
| |
| |
1 {
\ 1
‘ |
| i
| i

Dimension type : Profondeur : 0.2 m " Dimension type : Largeur - 2 m - Profondeur : 0.3 m
Dimension utile : 3 m” de surface Dimension utile: 6 m de long

Figure 4 : Schéma de principe du jardin de pluie et la noue d'infiltration présent dans le mode d'emploi de gestion des eaux pluviales
réalisé par Nantes Métropole

~ Pour éviter le ravinement des eaus, il sera fortement conseillé de mettre en place une rigole en revétement drainant (paillis
d'ardoise, pavés a joints engazonnés, ..) ou un récupérateur d'eau au niveau des descentes de gouttiéres.

Figure 5 : Exemples d'aménagements paysagers au niveau des sorties de gouttiéres

Les récupérateurs devront &tre savamment intégrés afin d'en limiter I'impact visuel depuis I'espace public.
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